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38-5643 KOMANCZA
tel./fax 13-467-70-14
Nr kenta BGZ SA Q/SANOK UMOWA DZIERZAWY NR oo

g0203000451110000000778850
NIP 887-000-65-738 . , . .. ) L
0 umieszczanie obiektéw i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w celu
niezwigzanym z zapewnieniem telekomunikacji w budynku znajdujgcym sie na

zwanym/-g w dalszej cze$ci Umowy ,,Dzierzawca” lub ,,Operatorem”,
rOPTEZBIMOWETIYIIV-E DITERZ v s svees v s e e o e i e s L e S R ST S s ,
upowaznionego/-a na podstawie ..........cccccvveiriviiinn cereniinn (zalaczhlk Af ... =.cnin )
a

Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe
Nadlesnictwem Komancza z siedzibg w Komancza 125, NIP 687-000-65-73
zwanym w dalszej czesci Umowy ,, Wydzierzawiajacym” lub ,,Udostepniajgcym”,
reprezentowanym przez

Operator i Udostepniajagcy sg tacznie zwani dalej ,,Stronami”, a niniejsza umowa
udostepnienia nieruchomosci ,Umowa”.

§ 1. Oswiadczenia Stron

1. Udostepniajacy o$wiadcza, ze jest zarzgdcg nieruchomos$ci stanowigcej wiasnosc
Skarbu Panstwa, dalej ,Nieruchomo$é” oznaczonej zgodnie z ponizszg tabela:
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Razem

*W przypadku obiektéw nieliniowych wpisac tylko powierzchnig. Obliczenie powierzchni, w tym réwniez niezbgdnej na czas
wykonania robdt (zaplecze budowy, ruch i postéj maszyn i pojazdéw, place skiadowe, ilp.), stanowi zatgcznik do Umowy. W
przypadku realizacjl inweslycji na podstawie decyzji zezwalajgcej na wyfaczenie grunfu lesnego z produkcji lub na podstawie decyzji
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, korzystanie z Nieruchomosci nie moze wykraczac¢ poza obszar ustalony

decyzjg.
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roslinnoéci lesnej). Stanowiska wykopoéw poczatkowych i koncowych muszg zostaé
zlokalizowane poza uzytkiem Ls, a w przypadku ich lokalizacji na gruncie lesnym,
szerokos§¢ stanowiska nie moze przekroczy¢ 2 m;

lub

w przypadku gdy nie jest mozliwe spetnienie ww. warunkéw lokalizacji inwestycji na
gruncie leénym, wykonanie Umowy wymaga uzyskiwania zezwolenia na wytgczenie
gruntéw lesnych z produkcji w postepowaniach opisanych art. 11 Uogril, a Operator
uzyska taka zgode przed przystgpieniem do prac, ktére przewiduje Umowa;

lub

wykonanie Umowy ma na celu realizacje inwestycji objetej decyzjg wojewody
o ustaleniu lokalizacji regionalne] sieci szerokopasmowe] (decyzja z dnia
,Znak spr. ..o, /opis etapu postepowania o wydanie decyzji). *

3. Operator o$wiadcza, ze:

1

1) Uzywane przez niego urzadzenia i obiekty speiniajg wszystkie normy
bezpieczenstwa i posiadajg stosowne certyfikaty.

2) Umieszczone na Nieruchomosci urzgdzenia i obiekty nie beda miaty wplywu na
bezpieczenstwo uzytkownikéw Nieruchomosci, ani nie beda powodowaty zaktdcen
innych urzadzen i instalacji znajdujgcych sie na Nieruchomosci.

3) Bedzie przestrzegat przepiséw BHP i przeciwpozarowych w trakcie prowadzonych
robot budowlanych, prac konserwacyjnych oraz eksploatacji infrastruktury
telekomunikacyjnej (dalej ,Infrastruktura™), wykonanej na podstawie Umowy.

4) Stosowane rozwigzania bedg umozliwialy udostepnienie wolnych zasobéw
infrastruktury Operatora innym przedsigbiorcom telekomunikacyjnym.

W przypadku, gdy w wyniku wykonania Umowy wystapi konieczno$¢ zmiany
dotychczasowego uzytku gruntowego Nieruchomosci, Operator zobowigzuje sie do
wystgpienia wtasnym staraniem i na wiasny koszt do wtasciwego starosty z wnioskiem
o zmiane uzytku gruntowego w powszechnej ewidencji gruntéw i budynkow
i przedstawienia Udostepniajgcemu ostatecznej decyzji starosty w tym przedmiocie.
Za zgodg stron dopuszcza sie opracowanie i przekazanie przez Operatora
Udostepniajgcemu dokumentacji geodezyjno-prawnej, z klauzulg o przyjeciu do
zasobu powiatowego oérodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, w zakresie
jak wyzej.
§ 2. Przedmiot Umowy

Umowa okresla zasady zapewnienia Operatorowi przez Udostgpniajgcego dostepu,
o ktérym mowa w art. 33 ust. 1 Ustawy, do Nieruchomoéci, ktory bedzie polegat na =

! Niewlasciwe skreslic
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odpowiedzialng za ich przeprowadzenie, numer kontaktowy i adres e-mail do te]
osoby.

. Przed przystapieniem do prac, o ktérych mowa § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, Strony
sporzgdzg protokodt przekazania terenu budowy (wzér - zatacznik nr ...... ), ktory, po
podpisaniu, bedzie stanowit integralng cze$¢ umowy.

. Prace bedg wykonywane w dniach i godzinach uzgodnionych z Udostepniajgcym,
a w przypadku braku ustalen w tym zakresie - w dni robocze w godzinach od ........
do........ , za$ w soboty w godzinach od ........ do...... .

. W przypadku inwestycji, ktdrej efektem jest instalacja podziemna, na powierzchni
gruntu nalezy oznakowaé jej przebieg odpowiednimi betonowymi stupkami,
posadowionymi w maksymalnej odlegto$ci co 50 m oraz na kazdym zatamaniu
przebiegu linii.

. Po wykonaniu prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, 3 i 4, Strony zobowigzujg si¢
potwierdzi¢ fakt oraz zakres wykonanych prac, a takze stan nieruchomosci
i budynkéw, w protokole zakonczenia prac, ktoéry po podpisaniu bedzie stanowit
integralng czes¢ Umowy. Operator przekaze Udostepniajgcemu, w terminie 30 dni od
dnia zakonczenia prac, opracowang przez siebie dokumentacje powykonawczg,
w tym dla nieruchomosci gruntowych pliki mapowe w formacie .shp lub .dxf, ktora
bedzie stanowi¢ zatgcznik do ww. protokotu.

. W przypadku, gdy do podpisania Protokotu nie dojdzie w ustalonym wczesnie]
terminie, Udostepniajgcy/Operator wystapi do Udostepniajgcego listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru o akceptacje Protokotu w terminie 7 dni od otrzymania go
przez Udostepniajgcego. W przypadku braku odpowiedzi w wyznaczonym terminie
Strony uznaja, ze Protokét zostat zaakceptowany bez zastrzezen.

§ 4. Zabezpieczenie

. Warunkiem wykonywania uprawnien, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1-4, jest
zawarcie i przedstawienie Udostepniajacemu przed rozpoczeciem prac, o ktdrych
mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
osobowe irzeczowe z tytutu prowadzonej dziatalno§ci gospodarczej, w tym
wykonywanie uprawniert wskazanych w § 2 ust. 1 pkt 1-4, w catym okresie ich
wykonywania, tgcznie na sume nie mnigszg NiZ ..........ccoovvviiiiiiiiiiinnnn.e zt
(stownie ztotych: ..............cceeevveenennnn), dalej ,,Ubezpieczenie”.

. Operator zobowigzuje sie kazdorazowo na zgdanie Udostepniajgcego, w terminie
7dni od dnia zgloszenia zadania, przedstawi¢ Udostepniajgcemu dokument

Ubezpieczenia.
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§ 6. Prawa i obowigzki Udostepniajacego

. Udostepniajgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Operatorowi mozliwo$¢ wykonywania
uprawnien wynikajgcych z Umowy, jak i wykonywania prac majgcych na celu
umieszczenie Infrastruktury i jej eksploatacje.

. W przypadku oddania w posiadanie Nieruchomos$ci, na rzecz innego podmiotu
Udostepniajacy zobowigzuje sie przekazaé temu podmiotowi informacje o Umowie
oraz wynikajgcych z niej prawach i obowigzkach Operatora.

. Udostepniajgcy przekaze Operatorowi niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 7 dni
od ich wydania, zarzadzenia lub inne wigzace dla Udostgpniajgcego dokumenty,
ktore wptywajg na obowigzki i uprawnienia Stron wynikajgce z Umowy, lub
poinformuje o miejscu ich opublikowania, a takze poinformuje o zmianie wysokosci
stawki optaty za zajecie 1m? Nieruchomoséci stanowigcej podstawe wyliczenia optaty,
o ktorej mowa w § 8 ust. 1 Umowy. Udostepniajgcy wyraza zgode na udostgpnianie
przez Operatora Infrastruktury innym przedsiebiorcom telekomunikacyjnym, w celu
$wiadczenia przez nich, przy pomocy Infrastruktury, ustug telekomunikacyjnych.

. Udostepniajgcy jest uprawniony do dokonywania kontroli sposobu korzystania przez
Operatora z Nieruchomosci. Na zgdanie Udostepniajacego w kontroli uczestniczy
upowazniony przedstawiciel Operatora.
. Udostepniajacy informuje Operatora o wszelkich wiadomych mu przejawach lub
prébach dewastacji umieszczonych przez niego na Nieruchomosci obiektow
i urzadzen Infrastruktury.
. Udostepniajgcy ponosi odpowiedzialnos§¢ za szkody powstate w Infrastrukturze,
spowodowane dziataniem wtasnym lub innych uprawnionych przez niego posiadaczy
Nieruchomosci, jezeli korzystanie z nieruchomos$ci wykraczato poza zakres
uzytkowania zgodny z jej spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem.

§ 7. Usuwanie awarii
. W przypadku wystapienia awarii Infrastruktury Udostepniajgcy zapewni Operatorowi,
kazdorazowy dostep do Nieruchomosci, w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne
do jej usuniecia.
. O fakcie wystgpienia awarii Infrastruktury Operator, niezwtocznie po jej wykryciu,
poinformuje Udostepniajgcego telefonicznie, a w przypadku nieodebrania telefonu

uczyni to za posrednictwem korespondencji e-mail. Dane kontaktowe osob, ich
uprawnienia i zakres uprawnien, ktére beda informowane o awariach, okresla

zatgcznik nr...

. W przypadku wykrycia awarii przez Udostgpniajacego jest on zobowigzany
poinformowaé o tym fakcie Operatora, zgodnie z procedurg opisang w ust. 2.
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wykonania prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1. Optate za ostatni rok ustala sie
proporcjonalnie do ilosci dni korzystania z dostepu do Nieruchomosci, liczac do dnia
podpisania protokotu zwrotu nieruchomosci (wzbr — zatgcznik nr ........ T
z zastrzezeniem ust. 5 6.

W przypadku, gdy protokolarny zwrot nieruchomosci nastapi po dniu rozwiazania lub
wygasniecia niniejszej Umowy, to od daty rozwigzania lub wygasniecia Umowy do
dnia protokolarnego zwrotu nieruchomosci Operator zobowigzany jest do zaptaty
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokoséci obliczonej

zgodnie z ust. 2 jak dla Optaty.

W przypadku nadptaty za umieszczenie Infrastruktury w ostatnim roku korzystania
z Nieruchomoséci bedzie ona zwrdécona Operatorowi w terminie 30 dni od dnia
protokolarnego zwrotu nieruchomosci.

Podstawa do zaptaty Opfaty bedzie faktura VAT, ptatna w terminie 21 dni od dnia jej
wystawienia przez Wydzierzawiajgcego. Faktura zostanie wystawiona co najmniej na
21 dni przed datg okreslong w § 8 ust. 1. Opoznienie w wystawieniu faktury
odpowiednio przesuwa termin ptatnosci.

Ptatnosci bedg realizowane przelewem na rachunek bankowy Udostepniajgcego
podany kazdorazowo na fakturze VAT.

Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania rachunku bankowego Udostepniajgcego.

10.W przypadku zalegania z pfatnoscia Operator zaptaci ustawowe odsetki za

opdznienie w transakcji handlowej na wezwanie Udostepniajgcego.

11.W przypadku wykorzystania przez Operatora istniejgcej na Nieruchomosci

infrastruktury elektrycznej, rozliczenia za zuzytg energie elektryczng nastgpig
na podstawie odczytdw z zainstalowanych przez Operatora urzgdzern pomiarowych
oraz aktualnych cen energii elekirycznej, zgodnie z ktérymi Udostepniajacy rozlicza
sie z dostawca energii elektrycznej. Rozliczenia pomiedzy Stronami z tego tytutu
beda nastepowaly w oparciu o wystawiane za dany okres rozliczeniowy przez
Udostepniajgcego dokumenty ksiegowe, a termin ptatnosci bedzie wynosit 21 dni od
dnia wystawienia tych dokumentéw przez Udostepniajacego. W sytuacji wykonania
przez Operatora nowych przytaczy elektrycznych, rozliczanie kosztow zuzycia energii
elektrycznej bedzie nastepowato na podstawie odrebnej umowy zawartej pomiedzy
Operatorem a dostawcg energii elektryczne;.

12.0précz optaty okreslonej w ust. 1 Operator jest zobowigzany do ponoszenia cigzarow

podatkowych i innych optat, wynikajgcych z ustaw: o podatku leSnym, o podatku
rolnym i o podatkach i optatach lokalnych, ktére uiszcza bezpoérednio do wiasciwych

organow podatkowych.
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zmiane tresci Zatgcznika nr ... w terminie 30 dni od dnia wezwania do wyrazenia
takiej zgody.
5) W przypadku zaprzestania wykonywania dziatalnosci przez Operatora.

. Warunkiem ztozenia wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 2, jest wystgpienie przez
Udostepniajacego do Operatora z wezwaniem do wykonania obowigzkéw lub
zaprzestania naruszen uzasadniajgcych rozwigzanie Umowy w terminie 30 dni od
dnia otrzymania wezwania oraz bezskuteczny uptyw tego terminu.

. Operator moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim 6-miesiecznym wypowiedzeniem
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. W szczeg6inych przypadkach Operator moze rozwigza¢ Umowe za uprzednim
30-dniowym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, tj.

gdy:
1) Nastgpita zmiana w Nieruchomosci lub jej sgsiedztwie, ktdéra bedzie miata
istotny, niekorzystny wpltyw na dziatanie Infrastruktury umieszczonej przez
Operatora zgodnie z postanowieniami Umowy.

2) Zaistniaty okolicznosci faktyczne lub prawne uniemozliwiajgce korzystanie przez
Operatora z Nieruchomosci w sposéb wskazany w Umowie, takie jak
nieotrzymanie lub cofniecie wymaganych prawem pozwolern organdw
administracji publicznej dla Infrastruktury.

. Wypowiedzenie wymaga, pod rygorem niewazno$ci, formy pisemnej, a w przypadku,
o ktérym mowa w ust. 2, takze wskazania przyczyny oraz uzasadnienia.

. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Operator zobowigzuje si¢ do
usuniecia Infrastruktury i przywrocenia stanu pierwotnego Nieruchomosci,
z uwzglednieniem nieodwracalnych zmian, ktére nastgpity w zwigzku z wykonaniem
Infrastruktury, w terminie 6 miesiecy od dnia rozwigzania lub wygasnigcia Umowy.
W przypadku, gdy wykonanie Umowy doprowadzito do zmiany uzytku gruntowego,
Operator zobowigzuje sie do wykonania, na wiasny koszt, rekultywacji gruntu
i przedstawienia Udostepniajagcemu  ostatecznej decyzji wiasciwego starosty
o uznaniu rekultywacji za zakorniczona. Nadto, Operator zobowigzuje sig, wlasnym
staraniem i na whasny koszt, do ztozenia do wiasciwego starosty wniosku o zmiang
uzytku gruntowego na zgodny z przyjetym kierunkiem i wykonang rekultywacjg oraz
przedstawienia Udostepniajacemu ostatecznej decyzji starosty w przedmiocie zmiany
uzytku gruntowego w powszechnej ewidencji gruntow i budynkéw. Za zgodg stron
dopuszcza sie opracowanie i przekazanie przez Operatora Udostgpniajgcemu
dokumentacji geodezyjno-prawnej, z klauzulg o przyjeciu do zasobu powiatowego
o$rodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej, w zakresie jak wyzej.

. Wykonanie powyzszych czynnosci faktycznych oraz uzyskanie powyzej opisanych
ostatecznych decyzji bedzie stanowito podstawe do zwrotu nieruchomosci

i
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Zatgczniki:
nr ... — dokumenty potwierdzajgce umocowanie 0sob reprezentujgcych Operatora

nr ... — zaswiadczenie o wpisie do RPT lub RJST

nr ... — kopia wniosku Operatora — projekt techniczny, wyznaczenie i wyliczenie zajetosci rzutu
infrastruktury, zatgcznik graficzny w postaci mapy ewidencyjnej, do celéw opiniodawczych

nr ... — wyznaczenie i wyliczenie przez Nadlesnictwo zajetosci rzutu infrastruktury

nr ... — wyliczenie Oplaty

nr... — dane kontaktowe oraz dane do rozliczer
nr ... - protokét zdawczo-odbiorczy (wydania niertichomosci)
nr ... - protokét zdawezo-odbiorezy (zakoriczenia robot)

nr ... - protokéf zdawczo-odbiorczy (zwrotu nieruchomosci)

Operator Udostepniajacy
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